Stanovy

Spoledenstvi viastniki jednotek pro dim Dr.Prochazky, Erbenova ¢.p. 2637

_ CASTPRVNI '
VSEOBECNA USTANOVENI

CL1
Zakladni ustanoveni

(1)Spoledenstvi viastnikd jednotek (dale jen "spoleCenstvi”") je pravnickou osobou, kterd vznikla na
zékladé zakona & 72/1994 Sb., ktervm se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré
viastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zakony (zikon o viastnictvi bytit), ve
znéni zakona ¢. 273/1994 Sb.. nalezu Ustavniho soudu ¢. 280/1996 Sb., zakona €. 97/1999 Sb.. zakona &.
103/2000 _Sb..  zakona €.229/2001 Sb., (dale jen "zakon") a zadkona ¢. 451/2001 Sb..¢£.320/2002 Sb.,
¢.437/2003 Sb., €.171/2005 Sb. a &.179/2005 Sb.

(2) Cleny spoleCenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostorii v domé (déle jen "jednotka™),
spolecnymi ¢leny spoledenstvi jsou spoleéni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zdkoné o
vlastnictvi byt (dale jen “¢len spoleenstvi™).

(3) Spole€enstvi je jako pravnicka osoba zpusobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech
spojenych sc spravou, provozem a opravami spoleénych &asti domu (déle jen “sprava domu™) a pozemku a v
dal§ich v&cech v rozsahn a zplisobem uvedenym v zdkoné o vlastnictvi byt a v téchto stanovach.

CL I
Nazev a sidlo spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnika jednotek, které prijalo nazev:

Spolecenstvi vlastniki jednotek pro dim Dr.Prochazky, Erbenova &.p. 2637

1CO: 262 66 687
se sidlem : Jihlava, Dr.Prochazky 2637, PSC: 586 01
pFijima stanovy ,, Spolefenstvi vlastniki jednotek pro diim Dr.Prochazky, Erbenova &.p. 2637

v nasledujicim znéni:

. _ _CASTDRUHA ,
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Cl I
Sprava domu a dalSi Cinnosti

(1) Spravou domu se rozumi zaji§t'ovani
a) provozu domu a pozemku,
b) udrzby a oprav spoleénych &asti domu,
¢) protipozamiho zabezpeceni domu, véetnd hromosvodi,
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d}

e)

1§]
g)

h)
i)

revizi a oprav spolednych &asti technickyeh siti, rozvodi elektrické energic, plynu, vody a odvodu
odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody v&etné radiatorii, vzduchotechniky, vytahi, zafizeni pro
piijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sd@lovacich zafizeni v domé a dalSich
technickych zafizeni podie vybaveni domu,

revizi a oprav domovni kotelny & vyménikové (pfeddvaci) stanice v rozsahu a zpusobem
odpovidajicim skuteénému vybaveni domu,

prohlidek a ¢isténi komini,

administrativni a opcrativné technické Sinnosti spojené se spravou domu, veetné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lend spoleCenstvi,

dalgich &innosti, které vyplyvaji pro spoleenstvi z pravnich pfedpisii a technickych postupt
spojenych se spravou domu.

(2) V ramei pfedmétu své Einnosti mitZe spoledenstvi sjednavat smlouvy, piedevsim o

a)

b)
c)
d)

zaji§téni dodavek sluzeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluiby, jejichZz dodavky si
&lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

pojisténi domu.

ndjmu spolenych ¢asti domu,

najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech Elent spolecenstvi.

(3) Spoledenstvi zajistuje rovndz konirolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavee 1 a 2 a uplatiovani
néaroki z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatela.

(4) P¥i plnéni iikoli podle zékona o viastnictvi byti a t&chto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména tyto
&innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)

b)
©)
d)
€)
H

vybirani pfedem urdenych finandnich prostfedki od &lend spole€enstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (dale jen “pfispévky na spravu domu a pozemku™), popiipad¢ dalsich
piispévki na Sinnosti uvedené v &L 1V,

vedeni evidence plateb &lend spoledenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

vedeni evidence nakladt vztahujicich se k domu a pozemku a k Einnosti spoleenstvi,

zFizeni 0étu u banky a hospodafeni s finanénimi prostiedky,

vedeni udetnictvi v souladu se zvladtnimi pravnimi piedpisy,

vedeni seznamu ¢lend spole€enstvi.

(5) Spoledenstvi zajistuje bud’ pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych spoleSenstvim s dodavateli plnéni
spojena s uZivanim jednotek a spoleénych asti domu (dale jen "sluzby"), napfiklad dodavky tepla a teplé
uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, Giklid spole¢nych prostor, uZivani vytahu,
zafizeni pro prijem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této Einnosti spoleCenstyi zajistuje
z¢jména

a)
b)

<)

vybirani ahrad za sluzby zajistované spolcCenstvim,

zpusob rozidtovani cen sluZeb na jednotlivé &leny spoleCenstvi, neni-li rozuctovani cen sluZeb
stanoveno zvladtnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani prijatych
zaloh na jednotlivé ¢leny spole€enstvi,

vedeni potiebnych evidenci spojenych sc zajisfovanim sluzeb a jejich thradami véetné vyactovani.

(6) Spoledenstvi zajistuje Sinnosti souviscjici s provozovanim spoleénych Easti domu, zejmena technickych
zafizeni, ktera sloui i jinym fyzickym nebo pravaickym osobam nez ¢lentim spoledenstvi veetné
uzavirani s tim souvisejicich smiuv.

(7) V ramci &innosti vykonavanych v rozsahu zakona o vlastnictvi bytli spoleCenstvi dale zajistuje zcjmena

a)

b)
c)

véasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych Clenim spoledenstvi k tomu pfisluSnym organcm
spoledenstvi,

fadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prosticdky poskytovanymi vlastniky jednotek,
plnéni dal$ich povinnosti spojenych s pfedmétem &innosti spoletenstvi podle zvlatnich pravnich
piedpisi.




LIV
Podstatné zmény spolecnych ¢asti domu

SpoleSenstvi dale zajistuje se souhlasem viech lenil spoleCenstvi zmény uCelu uZivani stavby a
zmény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni upravy spocivajici v modernizaci, rekonstruke
a opravach spolednych asti domwu, jimiZ se¢ neméni vnitfni uspofadani domu a zéroven velikost
spoluvlastnickych podili na spolenych astech domu, zajiStuje spoleenstvi se souhlasem nejméné
tiictvrtinové vétdiny véech &leni spoleenstvi.

CLv
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zdkladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlagenim vlastnika budovy o osobé povéfene spravou domu (dale jen “spravee™), ancbo v
souladu s usnesenim shromazdéni vlastniki jednotek (dale jen “shromazdéni”) o ustanoveni sprivee, muze
spoletenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku
a s dal§imi &innostmi, popiipadé nékteré z téchto &nmosti, na zakladé smlouvy se spraveem, kterym miZe
byt fyzicka nebo pravnicka osoba.
(2) Smlouva se spraveem obsahuje

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravee vykonavat,

b) urdeni zphsobu hospodafeni s pfispévky na sprivu domu a pozemku a s finanénimi prostiedky
poskytovanymi na thradu shuzeb véetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce pfedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni organu
spoledenstvi pfislusnému podle t&chto stanov, pokud byl spravee spoledenstvim zmocnén k jejich
uzavirani,

d) povinnost spravee predloZit jednou roén¢ shromazdéni zpravu o financnim hospodafeni ,,.SVI*, o
stavu finanénich prostiedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolecnych &asti domu, jakoZ i o
jinych vyznamnych skuteénostech,

¢) povimnost spravee pfed ukoncenim jeho Cinnosti pfedat vyboru ncbo povéfenému vlastnikovi
viechny pisemné materialy o spravé domu a své innosti,

f) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spraveem schvaluje shromazdéni.
(4) Uzavienim smlouvy se spraveem podle odstavei 1 aZ 3 nemiiZe byt dotéena vyluéna rozhodovaci
plisobnost organt spoletenstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi byti a z téchto stanov.

~ CAST TRETI ]
ORGANY SPOLECENSTV

CL VI
Spolen4 ustanoveni

(1) Orgéany spoleenstvi jsou:
a) shromaZdéni,
b) vybor spoledenstvi (dalc jen “vybor™) ncbo &len spolecenstvi povéfeny funkei vyboru (dale jen
“povéfeny vlastnik™), pokud neni volen vybor,
¢) kontrolni komisc nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

(2) Organy uvedené v odstavei 1 pism. b) a ¢) jsou volené organy spoleCenstvi. Clenem voleného organu
spoledenstvi nebo jeho volenym organem miiZe byt pouze fyzicka osoba, kterd je Elenem nebo
spoleénym &lenem tohoto spoledenstvi nebo je zmocenénym zdstupeem pravaicke osoby — Elena
spoleéenstvi, je ke dni volby starsi 18 let a ma zpiisobilost k pravnim dkontim.
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(3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemiize byt soudasné ten, jehoZ pfibuzny v fadé pfimé, sourozencc
nebo manzel (manzelka) je lenem voleného organu spolccenstw Clenstvi v jednom voleném organu
spoledenstvi je nesluditelné s Elenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi

(4) Zavazek k vvkonu volené funkce v orgénu spolcccnstw je zavazkem osobni povahy a €len voleného
organu spoledenstvi s¢ nemitZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkee.

(3) Funkéni obdobi &lenti volenych organtt spoledenstvi je 3 Iet; podina dnem zvoleni do funkcee a konci
uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kondi odstoupenim z funkee, odvolanim z
funkce nebo zanikem Elenstvi ve spoleéenstvi.

(6) Clen voleného organu spoleéenstvi miZe byt volen op&tovné.

(7) Clen voleného organu spoledenstvi miize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spoledenstvi miZe pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.

Odstoupcni musi pisemnd oznamit organu spoledenstvi, jehoZ je ¢lencm. Jeho funkce kondi dnem, kdy tento

organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdgji viak uplynutim 30 dnii ode dne doruceni oznameni o

odstoupeni. Povéfeny vlastnik musi své odstoupcm z funkce pisemné oznamit shromazdéni. Uginky jeho

odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejbliZ§i schiizi shromaZzdéni, nejpozdé)i viak uplynutim 60 dnti
ode dne doruéeni oznameni o odstoupenti.

(9) Shromazdéni miZe volit nahradniky &lend volenych organil spoledenstvi v poftu rovnajicim s¢ nejvyse

podtu zvolenych &lentt organu, spolu s urenim jejich pofadi. Néhradnik nastupuje na misto ¢lena organu,

jehoz funkce skongila pied uplynutim funk&niho obdobi, dnem skondeni funkce. Pro nahradniky plati

ustanoveni odstavcii 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o nahradnicich &lenti volenych orgdnd se nepouZije u

povéieného viastnika.

(10) Organy spoledenstvi hlasuji vefejnd. ShromaZdéni sc miiZe nadpoloviéni v€tSinou hlasi pfitomnych

&lend usnést, ¥¢ bude o urdité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkii. V takovém pfipadl soucasné

stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud sc nesejde shromazdéni k volbd organd spoledenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, plni

jejich funkei Elen spoledenstvi, jehoZ spoluvlastnick{f podil na spoleénych ¢astech domu €ini nejméné jednu

polovmu jinak &lenové spoledenstvi, kiefi sc jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-li statutarni
organ schopen plnit své funkce z diivodu, e podet &lenii vyboru poklest pod 3 ¢leny, nebo neni-li ve funkei

povéFeny vlastnik.

ClL VI
Shromazdéni

(1) Nejvy$sim organem spoleenstvi je shromaZdéni, které tvori Clenové spoleenstvi.
(2) Shromazdéni voli a odvolava &leny vyboru nebo povéfeného vlastnika; voli a odvolava Eleny kontrolni
komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.
(3) Do vyluéné pisobnosti shromazdéni naleZi rozhodovani o
a) zmdnich ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o vlastnictvi
bytd,
b) schvaleni nebo zméné stanov,
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem €lena spoleCenstvi, ktery je jejim
vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na néklady spojené se
spravou domu,
d) zméné Gdelu uzivani stavby, zméng stavby, jakoZ i o podstatnych zménach tykajicich se spoleCnych
&asti domu,
¢) schvaleni rodni Getni zavérky, piedloZené vyborem &i povéfenym vlastnikem, spolu s¢ zprévou o
hospodaieni spoledenstvi a spravé domu; pokud je spriva domu a €innosti s ni souvisejic
vykonavany spravcem podle &l V, predklada zprave rovngZz sprivce v rozsahu a zpusobem
uvedenym ve smiouvé,
f) vy prispévkil lend spoledenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vySi a zpisobu placeni
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dalsich piisp&vkl na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

o) vyi zloh na hradu za sluZby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim shromazdéni svéfeno
vyboru ncbo povéfenému viastnikovi,

h) zpisobu rozadtovani cen sluZeb na jednotlivé Eleny spoledenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vyméhani plnénf povinnosti uloZenych clenim spole€enstvi k tomu pfisluinym organem spolecenstvi
podle zékona o vlastnictvi bytii a podle téchto stanov, pokud tuto Cinnost nesvéfi do pisobnosti
vyboru nebo povéfencho viastnika,

i) zménd osoby sprivce nebo o zméng obsahu smlouvy se spraveem,

k) nabyvani nemovitych véci, byti nebo nebytovych prostor k ucchim, které jsou piedmétem Cinnosti
spoledenstvi podle zakona o vlastnictvi bytil, o majetkovych dispozicich s témito véemi (pfevody,
darovéani, zat&ovani pravy jinych osob, ruéeni t&mito véemi apod.); totéZ plati pro jina prava a jiné
majetkové hodnoty, dale pro movité vdci, je-li jejich pofizovaci cena vyS8i neZ &astka urena
usnescnim shromazdéni, jinak Sastka vy$§i nez 50 tisic K& v jednotlivém piipadt,

1) stanoveni vysc odmény Elentt vyboru nebo povéfencho viastnika,

m) rozdéleni pfipadného zisku z hospodateni spoledenstvi,

n) pravidiech pro uzivani spoleénych &asti domu,

o) schvalovani rozpoétu spoledenstvi,

p) dalsich zalcZitostech spoledenstvi, pokud tak stanovi zdkon o vlastnictvi bytd, ancbo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo povEfeny vlastnik. Neni-li
zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svolava shromaZdéni ten, kdo plni funkci organtt spolecenstvi.
Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro jednani shromazdéni.

(5) Shromazd&ni musi byt svolano té%, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné takovy
poet &lenit spoledenstvi, ktefi maji alespoit jednu Etvrtinu viech hlasd, a to do 30 dnit od doruceni této
zadost.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavei 4 povinnost svolat shromaZdéni podle odstavee 4 nebo 3,
jsou opravndni shromazdéni svolat Elenové spoledenstvi, jejichz pocet hlasii €ini alespoii jednu Stvrtinu
véech hiasi.

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se vhodi ¢leniim spolecenstvi do schranck
v domé a to za pfitomnosti dvou svédki - vlastnikii jednotek z domu a soncasné sc také vyvési v domé
na domovni vyvésce spoledenstvi.

(8) Piscmna pozvanka musi byt do schranck v domé vhozena a soucasné vyvéSena nejméné 15 dni pfede
dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zgyména datum, hodina, misto konani a program
jednani shromaZdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové spole€enstvi seznamit s podkiady
k nejdileZitgisim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

(9) Jednéni shromazdéni ¥idi predseda (mistopfedseda) vyboru ncbo povéfeny &len vyboru, ancbo
povéfeny vlastnik; v pfipad® svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavee 4 véta druba, nebo podle
odstavee 6, fidi jednani shromazdéni Elen spoleenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnascni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoledenstvi, ktefi majf vétSinu hlasa. K
pfijeti usneseni je zapotfchbi nadpoloviéni v&tSiny hlasi pfitomnych &lenit spoleCenstvi, pokud zékon
nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

(11) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilii €lend spoledenstvi na spolecnych
Eastech domu; lenové spoledenstvi, kteti jsou spoluviastniky jednotky, maji spolecné jeden hlas.




(12) P¥i rovnosti hlasii ncbo nedosghne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh
které¢hokoliv &lena spoledenstvi soud. Jde-1i o dileZitou zaleZitost, miiZe pichlasovany Clen spoleCenstvi
poZadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésici ode dne prijeti rozhodnuti,
jinak pravo zanikne.

(13) Triétvrtinové vétsiny hlasi pfitomnych Slent spoledenstvi je zapotiebi k piijeti usnesent o
a) schvaleni nebo zméné stanov,
b) vécech, které jsou obsahem prohlageni vlastnika budovy podic § 4 zikona o vlastnictvi byti,
¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. ¢),
d) zphsobu rozuctovani cen sluZeb na jednothivé viastniky,
¢) rozdéleni zisku z hospodafeni spoleCenstvi.

(14) K pfijeti usneseni o zméné udelu uZivani stavby, o zméné stavby a o podstatnych zménach
tykajicich se spoleénych &asti domu jc zapotfebi souhlasu viech vlastniki jednotek. Jde — i o
modernizaci, rekonstrukei, stavebni Gpravy a opravy spoleénych casti domu, jimiZz se neméni vnitini
uspofadani domu a zaroveit velikost spoluvlastnickych podili na spolenych &astech domu, postatuje
souhlas tfi¢tvrtinové vétiny vech viastniki jednotek.

(15) Ke zvoleni &lend vyboru nebo povéiencho vlastnika je zapotfebi souhlasu nadpolovicni vetSiny
viech &leni spoledenstvi.

(16) Tvofi-li spoledenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapoticbi k piijeti usneseni shromazdéni vidy souhlasu
viech ¢lemi spoledenstvi.

(17) Z jednani shromaZdéni sc pofizuje zdpis, za jchoZ poiizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné idaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaSeni, dale udaje o pritbéhu
jednani, piné zndni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Piilobu zapisu
tvofi zejména listina piftomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly plediozeny k
jednotlivym projednavanym bodim.

(18) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatcl. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru nebo u povéfeného vlastnika.

(19) Ustanoveni odstavei 17 a 18 se pfiméfend pouZiji pro zapisy z jednéni vyboru a kontrolni komise.

CL VIIL
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spolefenstvi. Ridi a organizujc b&Znou &innost spoledenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem &innosti spoledenstvi s vyjimkou téch
véci, které jsou podle zdkona o vlastnictvi bytd a téchto stanov ve vylu€né plisobnosti shromazdéni,
anebo si j¢ shromaZdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vvbor je statutdrnim organem spoleéenstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromaZzdéni. Za
vybor jedna navenek jeho piedseda. V dobé nepritomnosti piedsedy jej zastupuje mistopiedseda. Jde-li o
pisemny pravni tkon, ktery &ini vybor, musi byt podepsin predsedou nebo v jeho zastoupeni
mistopicdsedou a dal§im &lenem vyboru. Podepisuje-li piedseda spolu s mistopfedsedon, j¢ podpis
mistopfedsedy povazovan za podpis dal§iho ¢lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Piedsedu a mistopiedsedu voli vybor z
fad svych ¢lenil a z funkee je odvolava.

(4) Pfedscda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, orgamizuje béZnou Cinnost
spoleéenstvi.

(3) Vybor koné své schiize podle poticby, nejméné viak jednou za Ctvrtleti.
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(6) Vybor je alespoit tfiglenny. Kazdy Elen vyboru mé jeden hlas.

(7) Vybor jc schopen usnadeni, je-li piitomna nadpoloviéni vétsina jeho Elend. K pfijeti usneseni je
zapotiebi nadpoloviéni vétdiny hlast pfitomnych &lenit vyboru. Pozada-li o to len vyboru, musi byt do
zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pifjatym usnesenim, popfipadé téZ diivody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpuisobil poruSenim pravni povinnosti pfi vykonu své
fimkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zdkoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména
a) =zajitujc zaleZitosti spoleenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti spole¢enstvi

podle zikona o vlastnictvi byt a téchto stanov, pokud nejde o zdleZitosti, kter¢ jsou v plisobnosti

shromazdéni; zaji§tuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovidd mu za svou &innost,

b) rozhoduje o uzavirani smiuv ve vécech predmétu &innosti spoledenstvi, zejména k zajiSt¢ni oprav,
pojiténi domu a zajiténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

¢} odpovida za vedeni 0&etnictvi a za sestaveni ndetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani k danim, pokud
tato povinnost vyplyva z pravnich piedpist,

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu
o hospodareni spoledenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich Cinnostech spoleCenstvi,
které obsahuji zejména zikladni tdaje o provedenych a planovanych opravach, Gdrzb& a povinnych
revizich véetng (idajli o pouZiti a stavu piispévki na sprava domu a pozemku,

e) piedklada k projedndni a schvaleni uéetni zavérku a piscmné materidly, které ma shromaZzdéni
projednat,

f) zajistujo fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,

g} sdéluje jednotlivym &leniim spolecenstvi podle usneseni shroméZdéni vysi pfispévkil na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vy§i zaloh na Ghradu za sluZby,

h) zaji¥tuje vyudtovéani ziloh na thradu za sluzby a vyporadani nedoplatkli nebo pfeplatkii,

i) zajistuje v&asné plnéni zavazkd spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a povinnosti viii
tfetim osobam a véasné uplatiiovani pohledavek spoleCenstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména
a) v souladu se zakonem o viastnictvi bytil, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni

tikony jménem spoledenstvi navenek ve vécech pfedmétu Sinnosti, zejména t€Z uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pinéni podle uzavienych smluv a &ini wici
dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatk( nebo k nahradé
vzniklé §kody,

c) jménem spolcdenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych &lentim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podlc zdkona o vlastnictvi byt ve vztabu k rejstiiku spolecenstvi vedenému
piislusnym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

ClL IX
Povéreny viastnik

(1) Povéieny viastnik plni funkei vykonného a statutarnibo organu spoleenstvi.

(2) Povéfeny vlastnik éini pravni Gkony a podepisuje je jménem spoledenstvi.

(3) Povéieného vlastnika voli shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vybor.

(4) Povéfeny viastnik vykonava pisobnost a plni tikoly v rozsahu, v jakém jinak prisludi podie
zakona o viastnictvi byta a téchto stanov vyboru.

(5) Povéfeny viastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.




CLX
Konirolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnfm organem spoleenstvi, ktery je opravnén kontrolovat Einnost

spoledenstvi a projedndvat stiZnosti jeho lend na Einnost spolecenstvi nebo jeho orgdni. Kontrolni

komise nebo jeji povéeny &len je opravndn nahliZet do ddetnich a jinych dokladii spoledenstvi a

vyzadovat od vyboru ncbo pov&feného vlastnika potfebné informace pro svou kontrolni &innost.

Kontrolni komisc odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich organech spole€enstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméné tfidlenna a voli ji shromaZdéni stejnym zptisobem, jakym se voli vybor.

Ze svych &lenil voli kontrolni komise svého piedsedu, ktery svoldva a fidi jednani této komisc.

(3) Kontrolni komise v ramei své plisobnosti zegména

a) kontroluje, zda spoledenstvi a jeho organy vyvijeji &innost v souladu se zakonem o viastnictvi bytii a
s témito stanovami,

b) vyjadiuje sc k fadné ddetni zavarce spoledenstvi a ke zpravé vyboru urfené k projednani na schizi
shromaZdéni,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledeich své kontrolni Einnosti,

d) miZe podat vyboru nebo povifenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni
&innosti s navrhy na opatfeni véctné termint na jejich odstrandai,

¢) udastni se prostfednictvim svého zastupee jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 a¥ 3 se pouZijf, rozhodne-li shromaZdéni o zfizeni kontrolni komise [€l. VI

odst. 1 pism. ¢)]. Ve spoledenstvi s poStem &lentt niZ§im nez 10, mize shromaZdéni rozhodnout, Ze se

namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma pisobnost kontrolni komise.

Cl. XI
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) ShromaZdeni miZe rozhodnout, Ze urité innosti bude pro spoledenstvi vykonavat zaméstnanec
(zam&stnanci) spoleéenstvi na zéklad® pracovni smiouvy, dohody o pracovni &nnosti nebo dohody o
provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravmich ukomi, které je zaméstnancc opravnén Cinit za
spoledenstvi v ramci pracovndpravniho vztahu podic odstavee 1, musi byt schvaleno shromazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zam&stnance k
jednani za spolefenstvi.

(4) Pasobnost podle odstavee 1 a 2 nebo jeji ast miZe shromdZdéni svym usnesenim svEfit vyboru
nebo povéfenému viastnikovi.
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ClL XTI
ZvIastni zpiisob rozhodovini ve spoleCenstvi

V piipadech, kdy je podle zakona o viastnictvi byt poticbny souhlas viech Clent spolecenstvi (§ 11
odst. 5 a § 13 odst. 3), miZe byt tento souhlas vyjadien jednotlivymi Eleny spolecenstvi také mimo
schitzi shromazdéni pisemné na jedné Jisting &i na vice listinach, které obsahuji oznadeni zaleZitosti, k niZ
je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢lenii spolecenstvi.




. CAST CTVRTA )
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL X111
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spoleenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotee v domg,

pro ktery spoledenstvi vzniklo. Jejich €lenstvi vznika

a) dnem vzniku spoledenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spoleenstvi,

b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly viastmictvi k jednotce po dni
vzniku spoledenstvi.

(2) Spolegnymi &leny spoleEenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji jednotku ve

spoleéném jméni manZeli. Ze spoledného Elenstvi jsou spoledni Elenove opravnéni a povinni spoleéné a

nerozdilng.

(3) Spoluviastnici jednotky jako spoledni lenové maji postaveni viastnika jednotky a maji pravo na

schiizi shromaZdéni hlasovat jako jeden vlastnik - &len spoledenstvi s vdhou hlasu odpovidajici

spoluvlastnickému podilu na spolegnych Sastech domu, pfiemz vaha hlasu je nedélitelnd.

(4) Seznam &lenit spoletenstvi, jejichZ &lenstvi vzniklo ke dni vzniku spoletenstvi, tvori piilohu téchto

stanov. Cleny spoleenstvi, -jejich? Clenstvi vznikne za trvani spoleCenstvi, zapise spolecenstvi do

seznamu &lend spoledenstvi neprodlené poté, kdy &len spoledenstvi oznami prokazatelné nabyti

viastnictvi jednotky. V seznamu lent spoleCenstvi musi byt u kazdého &lena spoledenstvi uvedena vedle

jména, pHjmeni, data narozeni a mista trval¢ho pobytu téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

ClL X1V
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Clen spoledenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoleCenstvi uvedena v piislusnych

ustanovenich zakona o vlastnictvi bytii a téchto stanov a mé z¢jména pravo

a) udastnit sc veSkeré Ginnosti spoleenstvi zplsobem a za podminek stanovenych zidkonem o
vlastnictvi bytt a témito stanovami,

b) castnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

¢) volit a byt volen do organii spoleCenstvi,

d) predkladat organim spoleenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ginnosti spoleéenstvi a k odstranéni
nedostatkl v jejich Cinnosti,

) obdr¥ct vyistovani zaloh na tthradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatkd,

f) nahliZet do pisemnych podkladé pro jednani shromazdéni, do zdpisu ze schize shromazdéni, do
smiuv sjednanych spoledenstvim a do podkladi, z nichZ vychdzi uréeni vySe jeho povinnosti podilet
se na nakladech spojenych sc spravou domu a pozemku a s dodavkou sluZeb spojenych s vZivanim
jednotky.

(2) Clen spoleenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleCenstvi uvedené v pfislusnych

ustanovenich zakona o vlastnictvi bytil a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spole€enstvi schvalend v souladu sc zakonem o
vlastnictvi bytd a témito stanovami,

b) hradit stanovené pispévky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit stanovené zalohy na thradu za sluZby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

d) fidit sc pfi uZivani spolcénych &asti domu, pozemku a spole€nych zafizeni domu pravanimi pfedpisy a
pokyny vyrobce nebo spravee technickych zafizeni,



i)

i)

k)
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zdr3et se jednani, jim? by zasahoval do prava ostatnich ¢leni spoledenstvi; upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnick¢ho prava ostatnich vlastnikl jednotek a v
pfipadech, kde to stanovi zakon o viastnictvi byti, provadét upravy jen se souhlasem viech vlastniku
jednotek nebo na zékladg smlouvy o vystavbe uzavienc se véemi vlastniky jednotek v domé,
odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolednych Eastech
domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZzivaji,

umoInit instalaci a udr7bu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odedet naméfenych hodnot,
umo¥nit po predchozim vyzvani piistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji upravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni &i obdobny stav, €ini
vyzvu pisemné vybor nebo povéfeny vlastnik alespoii 3 dny predem,

oznamit bez zbytedného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi jednotky
spolu s udaji potfcbnymi pro zapsani do seznamu Cleni spoledenstvi podle €. XIII odst. 4 a pro
potieby spravy domu,

oznamovat spoledenstvi viechny skutednosti rozhodné pro rozidtovani shuzeb spojenych s bydlenim,
zejména zmény v podiu pristusnika své domacnosti, domacnosti najemce nebo podndjemee, pokud jo
zplisob rozidtovani cen stuZeb nebo stanoveni vyse piispévki na spravu domu a pozemku zavislé téz
na podtu &lenti domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnd ode dne, kdy ke zmén¢ doglo,

pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadg, Ze
provadi zménu stavby.

Clen spoledenstvi, jehoZ podil na financovani rekonstrukce domu pfipadajici na byt v jeho viastnictvi

je financovan z avéru poskytnutého spoledenstvi, je povinen platit mésién¢ splatke tvéru pfipadajici na
byt v jeho vlastnictvi stanovenou na zikladé fivérove smiouvy. Splatka Gvéru je v takovém pfipade
sohledndna v mésidnich zalohach na uhradu ndkladii na opravy, rekonstrukce a modernizace domu,
kterou je &len spoleSenstvi povinen splacet aZ do doby upincho splaceni avéru.

4. Vpiipadd picvodu vlastnictvi bytu na jinou osobu jc prevadgjici &len povinen dohoduout
s nabyvatelem bytu, Z¢ s¢ bude podilet na splaceni ivéru aZ do jeho zaplaceni formou mésiCnich splatek
{ivéru, jak je uvedeno vbodé 3. tohoto ¢linku a Ze pievezme veskeré podminky dvErové smlouvy.
Takova dohoda musi byt uzavicna pisemnd a musi byt pfevadgjicim glenem predloZena vyboru
spoledenstvi spolu s oznamenim o zméné viastnika do 10-ti dni ode dne rozhodnuti katastralniho afadu o
povoleni vkladu.

CL. XV
Zanik ¢lenstvi ve spoleenstvi

(1) Clenstvi ve spoleenstvi zanika

a)
b)
c)
d)
€)

@)

pievodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

dmrtim &lena spoledenstvi — fyzické osoby,

zanikem &lena spoledenstvi —~ pravnické osoby bez pravnibo nastupnictvi,

zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je Clen spoleCenstvi,

dalim zpisobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi byt

Spoledné &lenstvi ve spoleenstvi zanikd a méni se na &lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména

piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného &icna spoleCenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zmdnu je povinen &len spoleCensivi neprodlend oznamit vyboru spoleCenstvi.
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CASTPATA ’
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL XVI
Hospodareni spolefenstvi a zpiisob naklidani s jeho majetkem

(1) Spoledenstvi hospodaii s financnimi prostiedky poskytovanymi &leny spoleCenstvi na ahradu
piisp&vkil na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi
na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotck a s dal§imi finanénimi prostiedky ziskanymi v ramei
Sinnosti spoleCenstvi.

(2) Uzavic-li spoleenstvi podle téchto stanov smlouvu sc spraveem, je povinno smiuvié dojednat
také povinnosti spravee predkladat organim spoleenstvi ke schvaleni navrhy vySe piispévki na spravu
domu a pozemku a vySc ziloh na dhradu za sluzby placené Eleny spoleCenstvi, navihy na rozactovani
cen slu¥eb a daldi navrhy, které podic zékona o vlastnictvi byt a podle téchto stanov schvaluji pfisiudné
organy spoledenstvi. Ve smlouvé miiZe spoledenstvi povéfit spravee téZ zajistovanim Cinnosti uvedenych
v odstavel 1.

(3) Nabude-li spoledenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty ncbo nebytové prostory k
fi¢eliim uvedenym v zakon& o vlastnictvi byt a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v
souladu s vymezenym udelem. Vybor nebo povEfeny vlastnik miZe v téchto zaleZitostech &init pravai
{ikony pouze na zaklads usneseni shromaZdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spolegenstvi je povinno uplatitovat a vymahat pinéni povinnosti uloZenych &lentim spoledenstvi k
tomu pfislu§nym organem spoledensivi a pindni zavazki tetich osob vii€i spoledenstvi. Vybor &i
povéieny vlastnik odpovidaji za vEasné plnéni téchto ukoli.

(5) Clenové spoleéenstyvi json z pravaich tkoni tykajicich se spole€né véci opravnéni a povinni v
poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na spole¢nych astech domu.

(6) Clenové spoledenstvi rudi za zivazky spoleGenstvi v poméru, kiery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilii na spoleénych &astech domu.

CL XVII
Uhrada nékladd spojenych se spravou domu a pozemku a ihrada za sluzby

(1) Pisp&vky na spravu domu a pozemku, ddle zalohy na thradu za sluZby podie €1. XIV. bodu 2 pism. b)
a ¢), popiipad dal$i platby podle zvlastniho pravaiho pfedpisu plati &lenové spolegenstvi mésicng, a to do
posledniho dne kalendafniho mésice za mésic, za ktery se tyto pfispevky hradi, v Castkach stanovenych
shromaZdenim, a to na et spoledenstvi, pokud shromazdéni nestanovi jinak.

(2) Vyudtovani zaloh na uhradu za sluZby provadi vybor jedenkrat za zitovaci obdobi, kterym je
kalendafni rok, nejpozd&ji do 4 kalendainich mésich po jeho skonCeni; v souladu se stanovenym
zphisobem rozidtovani [&1. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vya&tovani je
splatny do 7 kalendainich m&sici po nplynuti zictovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouZiti a stavu piisp&vki na sprévu domu a pozemku piedkladd vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu sc zpravou o hospodafeni spoledenstvi a s ndvrhem na schvaleni ro&ni Gcetni zavérky.

Nevy&erpany zistatck t&chto finangnich prostiedkd se pievadi do nasledujiciho roku,

(4) Spolegenstvi vlastnikii jednotek je opravndno doméhat se vlastnim jménem soudni cestou proti
jednotlivym vlastnikiim jednotek zaplaceni dluZnych pohledavek na
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a) prispéveich na vydaje spojené ze spravou domu a stanovenych piispéveich na dlouhodobou
zalohu
b) platbach stanovenych zaloh na tGhradu za stuzby a nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

(5) V piipadé prodieni s platbami jsou vlastnici jednotek povinni zaplatit ve prospéch spolecenstvi
vlastnikii jednotek a na jeho udet pokutu, a to za kazdy den prodieni 2,5 promile diuzné castky, nejméné
viak 25, K& za kazdy i zapofaty mésic prodieni. Vybor je opravnén rozhodnout o tom, Ze spolecenstvi
vlastnikii jednotek nebude pokuta v odiivodnénych pripadech poZadovat, pokutu prominout, nebo upustit
od jejiho vymahani.

C1 Xvill
Qstatni ustanoveni

(1) O opiscch méfidel (m&Fice tepla, vodoméry) v bytech se viastnici informuji pisemné oznamenim,
které se vhodi &leniim spoledenstvi do schrénck vdomé a to za piitomnosti dvou svedki - vlastnikd
jednotck z domu a soudasné se také vyvési termin opisd v dom8 na domovni vyvésce spolefenstvi.
Piscmné oznameni musi byt do schranck v dom& vhozeno a soucasné vyvESeno nejménd 5 dni pfede dnem
konani opisii. V oznameni sc uvede zejména datum a as opisd méfidel.

2) Clenové spoledenstvi mohou pfijimat rozhodnuti i mimo shromaZdéni, a to pisemnou formou. V
takovém piipads vybor ncbo povéfeny vlastnik pfedloZi navrh usneseni vem Slenim spoledenstvi s
oznamenim Jhity, ve kter¢é maji udinit pisemné vyjadfeni.

(a) P#i hlasovani se vétSina podita z celkového podtu hlasi piistuejicich viem Clentim spoledenstvi.
Nevyjadti-li se &len ve thitg, plati, Ze nesouhlasi.

(b) Vybor nebo povéieny vlastnik pak oznami vysledek pisemncho hlasovani (per rollam) jednotlivym
lentim nebo jej vyhlasi zplisobem ve spoledenstvi obvyklym, zejména vyvESenim na oznamovacich tabulich
v jednotlivych ¢p. domu.

(¢) Rozhodnuti Elent piijaté hlasovanim per rollam ma stejnou zavaznost a platnost jako usneseni piijaté

shromazdénim.
(d) Piscmnosti o hlasovani per rollam a oznament jeho vysledku maji platiost zépisu z jednani

shromaZdént.

(per rollam - znamena hiasovani mimo schiizi shroméZdéni na podpisové listing)
v
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